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1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi

OBCE

vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktur

1.1

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt Gzemni plan postaven jako celek, a které bude mozné
dale zpodrobriovat.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z Gvahy o fungovani mésta, analyzy, srovnani mist, staveb,
udalosti a ambic.

Provéfit zastavitelné plochy v platné uzemné plénovaci dokumentaci mésta Veseli nad Luznici.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim. ZvaZit vyfazeni dlouhodob& nevyuzitych zastavitelnych ploch, popf. zvazit moznost
etapizace.

V pfipadé potfeby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pii zpracovani navrhu respektovat priority Uzemniho planovani JihoCeského kraje stanovenych
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a taktéz respektovat podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje.

Navrhované zéméry v uzemnim planu Veseli nad LuZnici i celkovou koncepci rozvoje uzemi
koordinovat s ohledem na névaznosti na sousedni katastry a Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci (popf. navrhnout feSeni pfipadnych nesrovnalosti danych riznou dobou vzniku
Uzemné planovacich dokumentaci jednotlivych obci a nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ¢i
dal$imi okolnostmi).

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych
zZmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce by méla na mésto Veseli nad Luznici nahlizet jako na celek — ve vSech
souvislostech, které je uzemnim planem mozné fesit.

Definice smérd rozvoje by méla vychazet z analyzy fungovani mésta Veseli nad Luznici.

Provéfit mozné Clenéni feSeného uzemi, zejména zastavéného Uzemi a navrhovanych zastavitelnych
ploch, na jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou
morfologii a s pfihlédnutim k pfevazujicim &innostem v Uzemi a pro tyto lokality nasledné definovat
zejména prostorové a kompoziéni pozadavky, poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Respektovat hodnoty tizemi definované v izemné analytickych podkladech a doplfiujicich prizkumech
a rozborech a navrhnout takové feSeni, které povede k jejich ochrané a pfipadné dalSimu rozvoji.

Pro mésto Veseli nad Luznici navrhnout vhodny charakter a strukturu zastavby, tento charakter a
strukturu definovat dle jednotlivych lokalit nachézejicich se ve mésté (tj. neurovat jednotny charakter
a strukturu pro celé mésto).

Hlavni rozvoj mésta by mél byt soustfedén do tésné navaznosti na mésto, a to v takové mife, ktera je
sluCitelna s readlnym vyvojem mésta (zejména demografickém a ekonomickém). Prioritné by mél
navrzeny rozvoj vychazet z hlavni urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra mésta a pfipadné
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dalSich subcenter. Navrzend urbanistickd koncepce bude zalozena zejména na rozvojovych
moznostech mésta. Nepfedpoklada se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch. Rozvoj bude sméfovan
na zvyseni kvality, nikoliv kvantity.

Omezit rozpinani mésta a sidel do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv mésta a proluk. Najit
identitu mésta Veseli nad Luznici, identifikovat jeho jadro, a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj.
okolni zastavbou. Zajisti vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chépan jako zlepSeni stavu,
nikoliv jako plodné z&sahy do krajiny.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Verejna prostranstvi

Provéfit stav vefejnych prostranstvi v obci a pfipadné navrhnou jejich doplnéni, zaméfit se na jejich
vzajemné propojeni a taktéz propojeni téchto vefejnych prostranstvi do krajiny.

Provéfit stavajici stav vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktufe mésta a jednotlivych sidel. Pro jednotlivé
typy nasledovné formulovat zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
vefejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Glohu v celkové struktufe
mésta a sidel. Plati to zejména pro Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi, ale také pro nové
vytvérena.

Dopravni infrastruktura

Respektovat zaméry dopravni infrastruktury vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Jihogeského kraje,
zejména:

- koridor pro zdmér dalnice D3 (s ohledem na realizaci dalnice D3 nemusi byt vymezovan),

- koridor pro zamér V. tranzitni Zelezni¢ni koridor (s ohledem na realizaci Zelezniniho koridoru
nemusi byt vymezovan),

- koridor D15 pro zamér Zeleznice Veseli nad Luznici - Trebof — Ceské Velenice,

- koridor D37/3 pro zamér silnice 11/147 - Gsek Dolni Bukovsko - kfiz.s doprovodnou silnici k dalnici
D3 (s ohledem na realizaci ve spravnim Uzemi mésta Veseli nad Luznici nemusi byt vymezovan).

V pfipadé potfeby navrhnout vhodna opatfeni vedouci ke zmirnéni negativnich vlivii plynoucich
z dopravnich staveb.

Provéfit mozné dopinéni komunikaci v nezastavéném Uzemi ve vazbé na mozné rekreacni vyuzivani
krajiny nebo jeji obhospodarovani.

Provéfit potfebu vymezeni novych komunikaci, pfipadné jejich homogenizace v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach.

Respektovat stavajici cyklotrasy nebo cyklostezky a pési propojeni v krajiné a sidlech a pfipadné
navrhnout nové.

Technicka infrastruktura

Provéfit stav a zaméry vefejné technické infrastruktury, zejména zasobovani vodou a odkanalizovani a
navrhnout v pfipadé potfeby vhodné zmény.

Obcanskeé vybaveni

Respektovat stavajici obanskou vybavenost, v pfipadé potfeby provéfit moznosti jejino dopinéni nebo
navrhu novych ploch.



1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

= Provéfit moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny, provazani mésta a sidel s krajinou péSimi stezkami,
cyklostezkami.

= V zajmu mésta je Zadouci systematickd podpora jeji atraktivity pro volno€asové aktivity mistnich
obyvatel. Navrh uzemniho planu proto provéfi vedeni stavajicich i novych cyklistickych nebo péSich
stezek a taktéZ vhodné formy volno&asovych aktivit.

= Provéfit Gzemni systém ekologické stability a pfipadné navrhnout jeho vhodné Upravy.
= Respektovat stavajici pfirodni hodnoty.

= Respektovat Uzemni systém ekologické stability vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoeského
kraje, zejména:

« nadregiondlni biocentrum 2006 Ra3elini$té¢ Ruda-Horusicky rybnik

«  regionalni biokoridor 372 Kozohludky-Raelinisté Ruda,Horusicky rybnik
regionalni biocentrum 0 U Blazk(

. regionalni biokoridor 460 Pod Ripcem-Raselini$t& Ruda

. regionalni biocentrum 1908 Pod Ripcem

- regionalni biocentrum 782 Kozohlidky

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

= Uzemni rezervy je mozné navrhnout v pfipadg, prokaze-li projektant izemniho planu jejich nezbytnost.

3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

= Zaméry dopravni infrastruktury vymezené v zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezit
jako vefejné prospésné stavby.

= PoZadavek na navrh dalSich konkrétnich vefejné prospésnych staveb, opatfeni nebo asanaci neni
uplatnén. Vefejné prospésné stavby, opatfeni nebo asanace je mozné navrhnout v pfipadé, prokaze-li
projektant Uzemniho planu jejich nezbytnost. Pfednostné by se mélo jednat o zdméry vefejné
infrastruktury.
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4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O
ZMENACH vV  UZEMi  PODMINENO  VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

= Pozadavek na navrh konkrétnich ploch, ve kterych bude rozhodovani v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci uplatnén neni.
Nicméné obecné je stanoven pozadavek, Ze podminky pofizeni uzemni studie nebo regulacniho planu
by mély byt stanoveny pro plo3né vétsi zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, ve kterych bude
nutné dofesit v podrobnéjSim méfitku vedeni dopravni a technické infrastruktury, napojeni ploch na
stavajici komunikace, feSit umisténi vefejnych prostranstvi a jejich vzajemné propojeni vEetné napojeni
na stavajici apod.

5 POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

= Variantni feSeni neni poZadovano.

6 POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

= Uzemni plan Veseli nad Luznici bude zpracovan v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zpsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

= Vramci zabor( zemédélského plidniho fondu uvést u ploch prebiranych z platné Gzemné planovaci
dokumentace puvodni funkéni vyuziti a vyméry ploch.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

= Nepfedpoklada se uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plén je koncepénim materidlem a jeho napini neni fesit konkrétni stavby a zafizeni, ale
vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi

Hlavni rozvoj mésta by mél byt soustfedén do tésné navaznosti na sidla, a to v takové mife, ktera je
slucitelna s environmentalnim vyvojem mésta. Prioritné by mél navrZeny rozvoj vychazet z hlavni



urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra mésta. NavrZzena urbanisticka koncepce bude zaloZena
Zejména na rozvojovych moZnostech obce. Nepfedpoklada se tak vyrazné navySeni rozvojovych ploch,
vyjma ploch vymezenych ve stavajici izemné planovaci dokumentaci mésta. Rozvoj bude sméfovan
na zvyseni kvality, nikoliv kvantity. Tomuto odpovida i nésledujici teze rozvoje stanovena pro mésto
Veseli nad LuZnici, a to omezit rozpinani mésta a sidel do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich
rezerv sidla a proluk. Najit identitu mésta Veseli nad LuZnici, identifikovat jeho jadro, a to rozvijet v
koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou. Zajisti vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél
byt chépan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako ploSné zasahy do krajiny.



